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Gyvenamyjy namy bendruomeniniams vaiky
globos namams jkurti pirkimo komisijos
2020 m. spalio 27 d. protokolu

Nr. 5

GYVENAMUJU NAMU BENDRUOMENINIAMS VAIKU GLOBOS NAMAMS JKURTI
PIRKIMO SKELBIAMU DERYBU BUDU SALYGU APRASAS

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Viesoji jstaiga ,,Vaiky ir paaugliy socialinis centras® (toliau — Centras), jgyvendindamas
priemonés Nr. 08.1.1-CPVA-V-427 _Institucinés globos pertvarka: investicijos i infrastrukttrg®
projekta ,,Bendruomeniniy vaiky globos namy tinklo plétra Vilniaus rajone vykdant Vs] ,,Vaiky ir
paaugliy socialinis centras® pertvarka™ planuoja jkurti bendruomeninius vaiky globos namus (toliau
— BVGN) ir skelbiamy deryby biidu perka 2 gyvenamuosius namus su priklausiniais (arba be
priklausiniy) ir Zemés sklypais Nemencinés mieste, Vilniaus rajonas (toliau — gyvenamieji namai).
BVGN steigimas finansuojamas Europos Sajungos léSomis.

2. Gyvenamieji namai perkami vadovaujantis Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamuyjy
daikty pirkimy arba nuomos ar teisiy i Siuos daiktus jsigijimy tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,D¢l zemés, esamy pastaty ar
kity nekilnojamyjy daikty pirkimy arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimy tvarkos apraSo
patvirtinimo* su vélesniais pakeitimais (toliau — tvarkos aprasas), ir kitais teisés aktais.

3. Pirkimas vykdomas vadovaujantis tvarkos apraSu bei $iuo salygy aprasu.

4. Pirkimg organizuoja ir vykdo Centro direktoriaus jsakymu sudaryta gyvenamyjy namy
bendruomeniniams vaiky globos namams jkurti pirkimo komisija (toliau — komisija).

5. Pirkimas atlickamas laikantis lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, skaidrumo, abipusio
pripazinimo, proporcingumo principy ir konfidencialumo bei nesaliSkumo reikalavimy.

6. Kandidatai privalo atidziai perskaityti visus sglygy apraSo reikalavimus, jy priedus ir
laikytis jose nustatyty reikalavimy.

7. I8laidos, susijusios su dalyvavimu derybose, kandidatams nekompensuojamos.

8. Apie pirkima paskelbiama vietiniame laikrastyje ir Centro internetiniame puslapyje
www.vpscentras.lt, bei Vilniaus rajono savivaldybés internetiniame puslapyje www.vrsa.lt.

Il SKYRIUS
PIRKIMO OBJEKTAS IR PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI

9. Pirkimo objekta sudaro dvi dalys:

9.1. Pirma pirkimo objekto dalis — gyvenamasis namas su priklausiniais (arba be

priklausiniy) ir zemes sklypu, esantis Nemencinés mieste, Vilniaus rajonas;

9.2. Antra pirkimo objekto dalis — gyvenamasis namas su priklausiniais (arba be

priklausiniy) ir zemes sklypu, esantis Nemencinés mieste, Vilniaus rajonas.

10. Pirkimas atlickamas skelbiamy deryby budu. Pirkimo tikslas — sudaryti dvi atskiras
gyvenamyjy namy pirkimo - pardavimo sutartis

11. Kandidatai pasitlymus gali pateikti vienai arba abiem pirkimo objekto dalims.

12. Neperkami gyvenamieji namai, kurie Nekilnojamojo turto kadastro duomenimis yra
fiziskai nusidéveje daugiau kaip 60 procenty, iSskyrus atvejus, kai Kandidatas siiilo iki pirkimo
sutarties sudarymo rekonstruoti/atnaujinti namg, kaip numatyta perkamy namy techniniuose
reikalavimuose.

13. Teikdami pasitilymus kandidatai privalo pasitilyme atskirai nurodyti jregistruoty namo
priklausiniy pradines kainas.

14. Reikalavimai, kuriuos turi atitikti parduodamas gyvenamasis namas yra nurodyti §io apraso

4 priede:

15. Gyvenamojo namo pirkimo — pardavimo sutarties sudarymo dieng nustatyta tvarka turi

buti sumokéti visi mokesciai uz komunalines paslaugas, karstg ir Saltg vandenj, elektros ir Siluming
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energija, dujas ir Kt.

16. Siiilomas gyvenamasis namas negali biiti ginco objektas teisme, jkeistas, areStuotas, su
isipareigojimais kredito jstaigai, taip pat namas néra perleistas tretiesiems asmenims, neiSnuomotas,
neatiduotas panaudai ir pan. ir néra jokiy galiojan¢iy sutar¢iy ar susitarimy dél namo perleidimo,
nuomos, panaudos ar pan. ar kitaip néra suvarzytos namo valdymo, naudojimo ar disponavimo teisés.
Jei namas jkeistas, ne véliau kaip pasitlymo teikimo dieng pasiiilymo teikéjas privalo pateikti
kreditoriaus raSytinj sutikimg parduoti nama ir jsipareigojima iSregistruoti namo jkeitimg ne veliau
kaip per 10 (deSimt) darbo dieny nuo atsiskaitymo uz namg dienos. Kandidatas, kuris laiméjo derybas,
nuo Komisijos priimto galutinio sprendimo iki pirkimo — pardavimo sutarties pasiraSymo datos turi
pateikti Centrui dokumentus, pagrindzian¢ius, kad néra teisiniy ar kity klit¢iy pasitlytam
gyvenamajam namui jsigyti ir numatytoms veikloms jame vykdyti. Gyvenamajame name neturi biti
registruoty kity asmeny, taip pat jis neturi buti kity asmeny deklaruojamas kaip gyvenamoji vieta.

17. Ivykdzius pirkimo procediiras, gyvenamasis namas ir jo priklausiniai (sandéliukai,
tkiniai pastatai, malkinés) turi bati perduodami geros techninés biklés, tvarkingi, Svaris, palaisvinti,
be jokiy apsunkinimy disponuoti ir valdyti.

111 SKYRIUS
PASIULYMU RENGIMAS, PATEIKIMAS, KEITIMAS

18. Pasiiilymai dalyvauti skelbiamose derybose turi biti pateikti iki 2020 m. lapkricio 24
d. 11.00 val. Véliau pateikti pasitilymai nebus nagrinéjami.

19. Kandidatas pasitilymus dalyvauti derybose ir kitus dokumentus pateikia lietuviy kalba.

20. Pasiiilymus gali pateikti fiziniai ar juridiniai asmenys.

21. Kandidatas, pageidaujantis parduoti gyvenamaji namg ir dalyvauti derybose, pateikia
komisijai pasiiilyma rastu, pasiraSytg kandidato ar jo jgalioto asmens. Kandidatas pasitilyma pateikia
pagal salygy apraso 1 priede pateikta formg. Pasitilyma sudaro kandidato dokumenty visuma:

21.1. sitlomo parduoti gyvenamojo namo:

21.1.1. nuosavybg patvirtinan¢iy dokumenty kopijos (pateikiamame iki 1992 m. pastatyto
bisto nuosavybe patvirtinan¢iame dokumente — nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko israSe, turi biiti nurodytas biisto fizinio nusidévéjimo procentas);

21.1.2. kadastro duomeny bylos kopija;

21.1.3. energetinio naudingumo sertifikato kopija;

21.1.4. jgaliojimg patvirtinantys dokumentai, suteikiantys teis¢ asmeniui derétis dél
gyvenamojo namo pardavimo;

21.1.5. bendraturciy ar atitinkamy institucijy sprendimas (sutikimas ir/ar leidimas) parduoti
gyvenamajj namg Lietuvos Respublikos civiliniam kodekse nustatyta tvarka;

21.1.6. sutikimas dél duomeny i§ V] Registry centro gavimo (salygy apraso 2 priedas);

21.1.7. Parduodamo namo techninés biiklés aprasymas (salygy apraso 5 priedas).

21.2. pasiiilymas su parduodamo gyvenamojo namo dokumenty kopijomis pateikiamas
uzklijuotame voke su atitinkamu uZraSu: ,,Gyvenamojo namo pirkimui®, nurodomi kandidato
rekvizitai (vardas, pavardé, adresas ir telefono numeris; jmonés pavadinimas, adresas ir telefono Nr.).
Vokus su pasiiilymais ir priedais galima atsiysti pastu ar perduoti tiesiogiai adresu Sven¢ioniy g. 18a,
Nemencinés m., Vilniaus raj.

22. Pasiiilymo (su priedais) lapai turi bliti sunumeruoti, susiiiti taip, kad nepazeidziant
susiuvimo nebity galima j pasitlyma jdéti naujy lapy arba pakeisti lapus. Paskutinio pasialymo lapo
antroje pus¢je turi biiti jg patvirtinantis kandidato ar jo jgalioto asmens paraSas ir antspaudas (jei
kandidatas — juridinis asmuo ir turi anspaudag).

23. | pasiilyme nurodyta kaing turi buti jtraukti ir visi numatomi atlikti pakeitimai,
renovacijos, pritaikymo Zzmonéms su negalia ir kt. iSlaidos, o taip pat visi kiti mokesc¢iai (Pvz. GPM,
PVM ir kt.), jei tokie yra taikomi pardavéjui.

24. Kandidatas pasitlyme turi nurodyti kokia informacija yra konfidenciali. Pasitilymo
kaina negali biiti laikoma konfidencialia. Jei pasitlyme nebus nurodyta, kuri informacijos dalis yra
konfidenciali, bus laikoma, kad visas pasitilymas ir jame esanti informacija néra konfidenciali.

25. Pageidautina ne vélesné pirkimo sutarties sudarymo ir pradéjimo naudotis namais data
—2020-12-01.

26. Pasitilymas turi galioti 90 (devyniasdeSimt) dieny. Jeigu pasiilyme nenurodytas jo
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galiojimo laikas, laikoma, kad jis galioja tiek, kiek numatyta pirkimo dokumentuose. Jei Kandidatas
teikia pasiiilyma kuriuo numato, kad pasiiilytas namas/namai bus
rekonstruojamas/renovuojamas/pritaikomas iki pirkimo sutarties sudarymo, pasiiilymas turi galioti
iki tokio namo rekonstravimo/renovavimo/pritaikymo pabaigos. Pasitilymy galiojimo laikotarpiui
nepasibaigus, Centras gali praSyti, kad kandidatai pratesty pasitlymy galiojimg iki konkretaus
nurodyto laiko, ir pranesa apie tai visiems kandidatams. Jei kandidatas iki Centro nustatytos datos
neatsako ] pateikta prasyma pratesti pasitlymo galiojima, laikoma, kad jis atmeté praSyma pratesti
pasiiilymo galiojimo terming. Bet kokiu atveju pasiiilymo galiojimo termino pratgsimas nesuteikia
teisés kandidatui pakeisti pasitlymo turinio.

27. Centras neatsako uz pasto vélavimus ar kitus nenumatytus atvejus, dél kuriy pasiiilymai
nebuvo gauti ar gauti pavéluotai. Pavéluotai gauti pasitlymai grazinami juos pateikusiems
kandidatams.

28. Kandidatas iki galutinio pasitlymy pateikimo termino turi teis¢ pakeisti, papildyti arba
atSaukti savo pasiilymg. Toks pakeitimas arba praneSimas, kad pasitilymas atSaukiamas,
pripazjstamas galiojanciu, jeigu Centras ji gauna rastu iki pasiilymo pateikimo termino pabaigos.
Kandidatas papildomos su pirkimo dokumentais susijusios informacijos gali prasyti likus ne maZziau
kaip 6 darbo dienoms iki pasiiilymy pateikimo termino pabaigos. Administracija §ig informacija
pateikia visiems kandidatams ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki pasitilymy pateikimo termino
pabaigos.

IV SKYRIUS
PIRKIMO DOKUMENTAI IR JU TEIKIMAS

29. Kandidatai salygy aprasa (pirkimo salygas ir kitus dokumentus, susijusius su namy
pirkimu) gali gauti Centre, Svencioniy g. 18a, Nemendinés m., Vilniaus raj. Taip pat minéti
dokumentai, kandidatui pageidaujant, kandidatui gali biti pateikti ir kandidato nurodytomis el. rysio
priemonémis,

30. Apie pirkima paskelbiama vietiniame laikrastyje ,,Vilniaus kraSto savaitrastis“, Centro
internetiniame puslapyje www.vpscentras.lt, bei Vilniaus rajono savivaldybés internetiniame
puslapyje www.vrsa.lt.

V SKYRIUS
KANDIDATU ATRANKA DERYBOMS, KVIETIMAS DERETIS IR DERYBOS,
PRETENZIJU PATEIKIMAS IR NAGRINEJIMAS

3l. Vokai su pasitlymais atpléSiami komisijos posédyje. Pasitilymai vertinami
konfidencialiai, nedalyvaujant pasitilymus pateikusiems kandidatams ar jy atstovams.

32. Komisija nagrinéja:

32.1. ar pasitilymas atitinka sglygy apraSe nustatytus reikalavimus;

32.2. ar su pasitilymu pateikti visi saglygy apraso 21.1 punkte nurodyti dokumentai;

32.3. ar sitilomas pirkti namas atitinka salygy apraso reikalavimus.

33. Jeigu kandidatas pateiké netikslius ar neiSsamius duomenis apie atitikti pirkimo
dokumenty reikalavimams arba Siy duomeny truksta, komisija turi teis¢ nepazeisdama
lygiateisiSkumo ir skaidrumo principy praSyti kandidata Siuos duomenis iki deryby pradzios
patikslinti, papildyti arba paaiSkinti. ISkilus klausimy dél pasiiilymy turinio ir komisijai paprasius,
kandidatai per nustatyta terming, kuris negali biiti trumpesnis kaip 3 (trys) darbo dienos, privalo
pateikti papildomus tikslinimus bei paaiSkinimus, nekeisdami pasitlymo turinio.

34. Komisija atmeta kandidato pasitilyma, jeigu:

34.1. kandidatas kartu su pasitilymu nepateiké reikalaujamy dokumenty ar informacijos ir
komisijai paprasius, jy nepatikslino;

34.2. pasitlymas (taip pat siilomas pirkti gyvenamasis namas) neatitinka saglygy aprase
nustatyty reikalavimy;

34.3. kandidatas pateiké melagingg informacija;

34.4.  kandidato pasitlyta galutiné (po deryby) kaina yra nepriimtina Centrui, t.y. galutiné

sillomo pirkti namo kaina yra daugiau kaip 10 procenty virSijanti rinkos verte, nustatyta atlikus
individualy turto vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta
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tvarka, iSskyrus atvejus, kai pirkimo komisija pagrindzia namo jsigijimo didesne nei 10 procenty rinkos
vertés kaina aplinkybes arba kaina yra didesné, nei teisés akty nustatyta ir skirta Centrui jsigijimui pinigy
suma ir Centras nenumato arba negali skirti papildomo finansavimo namy jsigijimui.

34.5. kandidatas per 5 darbo dienas nuo paskutinés pasitlymy pateikimo dienos nesudarys
salygy apzitréti nama;

34.6. perkamo namo nusidévéjimas didesnis kaip 60 proc.;

34.7. kandidatas pasitilyma ir kitus dokumentus pateikia ne lietuviy kalba;

34.8. neuzpildytos pasiiilymo (1 priedas) ar sitilomo parduoti gyvenamojo namo techninés
biklés aprasymo formos (5 priedas);

34.9. nepateiktos namo nuosavybe patvirtinan¢iy dokumenty ir kadastriniy matavimy bylos
kopijos;

34.10. pasiiilymas ir priedai nesunumeruoti, nesusiiiti ir paskutiniojo lapo antroje
puséje nepasirasyti ar nepatvirtinti namo savininko arba jo jgalioto asmens, o juridinio
asmens ir antspaudu. Jei pasirasé savininko jgaliotas asmuo, nepridéjo notaro patvirtinto
igaliojimo arba jstatymo nustatytos formos jgaliojimo.

34.11. kandidatas iki Centro nustatytos datos neatsako j pateikta praSyma pratesti
pasitlymo galiojima.

35, po pasiilymy, atitinkanciy nustatytus Pirkimo dokumentuose reikalavimus,
iSnagrin¢jimo, Komisija per 5 darbo dienas apzitiri siilomus pirkti namus ir nustato, ar pasitilymuose
nurodyti sitilomi namai atitinka Siose sglygose i8déstytus reikalavimus;

36. Komisija, iSnagrinéjusi kandidaty pasitilymus ir parduodamy namy dokumentus, po
namy apziiiros, visiems kandidatams, kuriy pasitilymai neatmesti, ne véliau kaip per 5 darbo dienas
nuo pasitilymo ir parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumenty pateikimo termino pabaigos vienu
metu iSsiuncia kvietimg derétis dél kainos ir kity salygy

37. Komisija ne veliau kaip per 5 (penkias) kalendorines dienas pateikia kandidatui
motyvuotg atsakyma, kodél kandidato pasitilymas atmetamas.

38. Jeigu né vieno i§ kandidaty pateikty sitilomy pirkti gyvenamyjy namy dokumentai
neatitinka reikalavimy, nustatyty pirkimo dokumentuose, pirkimo procediiros atlickamos i§ naujo
arba pirkimas atliekamas kitais tvarkos apraSe numatytais biidais.

39. Sidlomus pirkti gyvenamuosius namus komisija apZiliri ir jvertina sitlomy pirkti
gyvenamyjy namy atitikimg sglygy apraso reikalavimams. Pildoma techninio vertinimo forma (3
priedas):

39.1. jeigu gyvenamyjy namy techninés btiklés duomenys neatitinka sglygy apraso nustatyty
reikalavimy, arba pasitilymas bent viename ekonominio naudingumo Kkriterijuje surenka O baly,
jvertinant namy techniniy reikalavimy (priedas Nr. 4) iSimtis, kandidaty dokumentai atmetami,
pateikiant kandidatui motyvuotg atsakyma dél dokumenty atmetimo;

39.2. Ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo paskutinés pasitilymy pateikimo
dienos komisija atmeta kandidaty pateiktus pasitilymus, jeigu jie neatitinka salygy apraSe nustatyty
reikalavimy, ir pateikia kandidatui motyvuotg atsakyma, kodél jo pateikti dokumentai atmetami;

39.3. jeigu kandidatui iki deryby pradzios patikslinus, papildZius ar paaiSkinus
duomenis paaiSkéja, kad kandidato pasitilymas neatitinka salygy apraSo nustatyty reikalavimuy,
komisija atSaukia kvietimg derétis, atmeta kandidato pasitilyma ir pateikia jam motyvuotg atsakyma
dél pasitlymo atmetimo.

40. Deryby procediiry metu komisija:

40.1. derasi su kiekvienu kandidatu atskirai;

40.2. nustato deryby su kandidatais eile;

40.3. tretiesiems asmenims negali atskleisti jokios i$ kandidato gautos informacijos be jo
sutikimo, neinformuoja kandidato apie susitarimus su kitais kandidatais.

41. Visiems dalyviams taikomi vienodi reikalavimai, suteikiamos vienodos galimybés ir
pateikiama vienoda informacija.

42. Derybos protokoluojamos. Deryby protokola pasiraso komisijos pirmininkas, jos nariai
ir kandidatas, su kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas atstovas.

43. Derybos su kandidatu laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama
del kainos ir (ar) techniniy, ekonominiy ir kitokiy pirkimo salygose nustatyty reikalavimy ir kai
deryby rezultatai atitinka pirkimo dokumentus.

44, Komisija, atsizvelgdama j deryby rezultatus, sudaro pasitlymy eile ir visiems derybose
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dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia informacijg apie deryby rezultatus.

45. Kandidatas, kurio pasiiilymas pirmas eiléje, taip pat informuojamas apie jo pasiiilyto
nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo nustatyta tvarka ir pareigg sumokéti 50 procenty Centro patirty turto vertinimo
i8laidy, jeigu jis nepagrjstai atsisakyty sudaryti pirkimo sutart;.

46. Komisija, pries priilmdama sprendimg dé¢l derybas laiméjusio kandidato kiekvienoje
pirkimo objekto dalyje, inicijuoja kandidato (kurio pasiiilymas pirmas atitinkamos pirkimo objekto
dalies eil¢je) pasitlyto gyvenamojo namo su priklausiniais ir Zemés sklypu individualy turto
vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka.

47. Gyvenamojo namo jsigijimo kaina negali virSyti rinkos vertés, nustatytos atlikus
individualy turto vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
nustatyta tvarka, iSskyrus atvejus, kai komisija pagrindzia gyvenamojo namo jsigijimo didesne nei 10
procenty rinkos vertés kaina aplinkybes.

48. Atlikus salygy apraSo 47 punkte nustatytg vertinimg, kurio metu buvo nustatyta mazesné
nei kandidato pasitilyta kaina, komisija gali organizuoti pakartotinas derybas dél kandidato pasitlytos
gyvenamojo namo kainos.

49. Jeigu, jvykus salygy apraSo 48 punkte nurodytoms pakartotinéms deryboms, laiméjusio
kandidato pasitlyta kaina neatitinka salygy apraso 47 punkte nurodyto reikalavimo, komisija
inicijuoja kito pagal sudarytg eile kandidato parduodamo nekilnojamojo turto individualy turto
vertinima.

50. Tais atvejais, kai taikant salygy apraso 47—49 punkty nuostatas pasikeicia pasiiilymy eilé
ar deryby rezultatai, komisija visiems derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia patikslintg
informacija apie deryby rezultatus.

51. Sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato komisija priima ne ankséiau kaip po 7 darbo
dieny nuo informacijos apie deryby rezultatus (jei taikomas saglygy apraso 50 punktas, nuo patikslintos
informacijos apie deryby rezultatus) rastu iSsiuntimo visiems derybose dalyvavusiems kandidatams
dienos, iSskyrus atvejj, kai derybose dalyvauja vienas kandidatas.

52. Komisija gali nesideréti ir sudaryti pirkimo sutart] su pirminj pasiilyma pateikusiu
kandidatu, taip pat kandidato pirminj pasitilymg vertinti kaip galutinj, kai jis neatvyksta j derybas ir
(arba) nepateikia galutinio pasitilymo.

53. Kiekvienas pirkimu suinteresuotas kandidatas, kuris mano, kad komisija nesilaiké salygy
apraso nuostaty ir pazeidé ar pazeis jo teisétus interesus, turi teis¢ pareiksti pretenzija.

4. Pretenzija turi buiti pareikSta rastu per 5 darbo dienas nuo komisijos informacijos apie
priimtg sprendima ras$tu i$siuntimo kandidatams dienos.

55, Pretenzija, pateikta praleidus salygy apraSo 54 punkte nustatyta terming, graZinama jg
pateikusiam kandidatui.

56. Jeigu kandidato rasytiné pretenzija gauta iki sprendimo apie derybas laiméjusj kandidata
prane$imo iSsiuntimo, komisija privalo sustabdyti pirkimo procediras, iki iSnagrinés $ig pretenzijg ir
priims dél jos sprendimg.

57. Komisija privalo i$nagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuota sprendima ne véliau kaip per
5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos taip pat ne véliau kaip kitg darbo dieng rastu pranesti
pretenzija pateikusiam kandidatui ir kitiems derybose dalyvavusiems kandidatams apie priimta
sprendimg.

58. Kandidatas komisijos sprendimus ar sprendimus dé¢l iSnagrinéty pretenzijy gali apskysti
teismui.

99. Komisija priémusi galutinj sprendimg, dél derybas laiméjusio kandidato, jformina tai
protokolu.

VI SKYRIUS
VERTINIMO KRITERIJAI

60. Komisija sudaro pasitlymy vertinimo eil¢ pagal ekonominio naudingumo vertinimo
kriterijus. Laimétoju iSrenkamas kandidatas, kurio ekonominio naudingumo jvertinimo balas po
deryby yra didZiausias ir per derybas pasitilyta galutiné kaina yra ne didesné uz nepriklausomo turto
vertintojo nustatytg rinkos verte ir ne per didelé¢ Centrui. t.y. galutiné sitilomo pirkti namo kaina yra
daugiau kaip 10 procenty virSijanti rinkos verte, nustatytg atlikus individualy turto vertinimg Lietuvos



Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka, iSskyrus atvejus, kai pirkimo
komisija pagrindzia namo jsigijimo didesne nei 10 procenty rinkos vertés kaina aplinkybes arba kaina
yra didesné, nei teisés akty nustatyta ir skirta Centrui jsigijimui pinigy suma ir Centras nenumato arba
negali skirti papildomo finansavimo namy jsigijimui Jeigu jvertinus visus pasitlymus, deryby
rezultatus ir suskai¢iavus kiekvieno pasiiilymo ekonominj naudinguma paaiskes, kad yra daugiau

pasiilymy, surinkusiy vienodg baly skaiciy, sudarant pasiiilymy eile pirmiau bus jrasytas tas

6

pasitilymas, kuris buvo pateiktas anksciau.

56.1. Pasitilymy vertinimo Kriterijai:

Vertinimo kriterijai Ekonominio naudingumo
jvertinimas balais

. Kaina (C) maksimalus balas — 70

1. Techninio jvertinimo Kriterijai (T) maksimalus balas — 30

I1.1. | Gyvenamosios patalpos (T1) 1-5
Pilnai atitinka minimalius reikalavimus dél gyvenamyjy 1-5
patalpy kiekio ir ploto (min. 4 miegamieji ne maziau
kaip po 12 m2, virtuve, bendras kambarys, min. 2 san.
mazgai (tualetas, kriauklé, vonia/dusas).

I1.2. | Basto bukle (T2) 0-15
Patalpy, vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo bei Silumos 0-15
tiekimo sistemy biiklé (remonto, pritaikymo
reikalingumas):
virtuveéje 0-3
vonioje (Kkitoje prausimuisi skirtoje vietoje) ir tualete 0-3
kambariuose ir koridoriuje 0-3
vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo sistema 0-3
Silumos tiekimo sistema 0-3

I1.3. | Namo jrengimo lygis (T3) 1-5
Namas pilnai jrengtas (100 proc. baigtumas) ir 5
pritaikytas Zmonéms su negalia
Namas pilnai jrengtas (100 proc. baigtumas), tatiau 3
nepritaikytas Zmonéms su negalia
Namas numatomas renovuoti 1

I11. | Naudingas namo plotas (E): maksimalus balas — 5
Naudingas namo plotas nuo 112 iki 130 kv.m. 5
Naudingas namo plotas nuo 131 iki 150 kv.m. 3
Naudingas namo plotas nuo 151 kv.m. ir daugiau 1
56.2. Pasitlymo kaina: j pasitilymo kaing turi biiti jskaiiuotos ir visos pardavéjo blisimos

iSlaidos (jei tokios bus numatomos) namo pritaikymui zmonéms su negalia ir/ar namo

renovacijai/rekonstrukcijai.

56.3. Ekonominio naudingumo nustatymas:

56.3.1. ekonominis naudingumas (S) apskai¢iuojamas sudedant pasitilymo kainos C ir kity

kriterijy (T) ir (E) balus:

S=C+ T+ E;

56.3.2. pasitlymo kainos (C) balai apskai¢iuojami maziausios pasitlytos (suderétos) kainos
(Cmin) ir vertinamo pasiiilymo (suderéto) kainos (Cp) santykj dauginant i§ vertinimui skirto kainos

maksimalaus balo (X=60):

c o Sminy x ;
Cp
56.3.3. kriterijy (Ti) balai priskiriami tiesiogiai;
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56.3.4. kriterijy (T) balai apskai¢iuojami sudedant atskiry kriterijy (Ti) balus:

T =T1+T2+T3;
56.3.5. kriterijy (E) balai priskiriami tiesiogiai;
56.3.6. maksimalus baly skaic¢ius — 100;
56.4. Pasiiilymas, bet kuriame vertinimo Kriterijuje surinkes 0 baly, yra atmetamas.
56.5. Komisija, jvertinusi pateiktus sitilomy parduoti gyvenamyjy namy dokumentus,
atsizvelgusi | deryby rezultatus, priima sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato vadovaudamasi
Siame aprase nurodytais kriterijais.

VIl SKYRIUS
PIRKIMO SUTARTIES SUDARYMAS

57. Centro direktorius, atsizvelgdamas j komisijos sprendimg dél derybas laiméjusio
kandidato, per 3 darbo dienas nuo komisijos sprendimo jsigaliojimo, derybas laiméjusiam kandidatui
i$siuncia kvietimg sudaryti pirkimo sutart;.

58. Pirkimo sutartis bus sudaroma ne ankséiau, nei kandidatas jvykdys visus
jsipareigojimus (jei tokie buvo numatyti pasililyme ir/ar deryby metu), susijusius su namo
renovacija/pritaikymu Zmonéms su negalia.

59. Pries pasira§ydamas pirkimo — pardavimo sutartj, gyvenamojo namo savininkas ar jo
jgaliotas asmuo turi pateikti Siuos dokumentus:

59.1. asmens dokumenta (pasa ar asmens tapatybés kortelg), imonés registracijos
pazyméjimg ir jstatus (juridiniai asmenys);

59.2. gyvenamojo namo su priklausiniais ir zemés sklypu teisinés registracijos dokumentus
bei kadastro duomeny bylg (bylas);

59.3. pazymas apie atsiskaitymg uz komunalines paslaugas;

59.4. notaro arba jmonés vadovo patvirtintg jgaliojima, jeigu gyvenamojo namo pirkimo—
pardavimo sutartj pasiraso ne namo savininkas;

59.5. gyvenamojo namo energetinio naudingumo sertifikata;

59.6. dokumentus, jrodancius, kad gyvenamajame name néra asmeny, deklaravusiy
gyvenamaja vieta;

59.7. jei sutuoktiniai, parduodantys biistg, turi vaiky — teismo leidima;

59.8. bendraturciy sprendimg (sutikimg) parduoti gyvenamajj nama Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.79 straipsnio nustatyta tvarka;

59.9. dokumentus, patvirtinancius jvykdytus isipareigojimus, susijusius su namo
renovacija/pritaikymu Zmonéms su negalia.

60. Visi gincai sprendZiami S$aliy susitarimu. NeiSsprendus ginco nustatyta tvarka,
kreipiamasi ] teisma.

61. Notaro biuro islaidas susijusias su pirkimo — pardavimo sutarties sudarymu apmoka
pirkéjas su pardavéju lygiomis dalimis (Centras pirkimo — pardavimo sutarties sudarymo islaidy dal;
apmoka pavedimu per 30 dieny, notaro biurui pateikus saskaitg —faktiira).

62. Pinigai uz nupirktg gyvenamajj namg pervedami j nurodyta saskaitg ne véliau kaip per
30 dieny nuo pirkimo — pardavimo sutarties pasiraSymo.

63. Pirkimo — pardavimo sutartis laikoma sudaryta, kai yra pasiraSyta abiejy sandorio $aliy,
patvirtinta notaro ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre.




Gyvenamyjy namy bendruomeniniams
vaiky globos namams jkurti pirkimo
skelbiamy deryby biidu salygy apraso

1 priedas

(Pasiilymo forma)

(Sitilytojo rekvizitai — vardas, pavardé, asmens kodas arba juridinio asmens pavadinimas, kodas)

(adresas,telefonas,epaﬁas)

(banko pavadinimas, kodas ir saskaita banke)

Vsl ,,Vaiky ir paaugliy socialinis centras®
gyvenamojo namo bendruomeniniams vaiky
globos namams jkurti pirkimo komisijai

PARAISKA

DALYVAUTI GYVENAMUJU NAMU BENDRUOMENINIAMS VAIKU GLOBOS NAMAMS

Siiilau pirkti man priklausantj/-Cius

STEIGTI PIRKIMO SKELBIAMU DERYBU BUDU
DERYBOSE

(data)

(adresas, nurodyti parduodama objekta)

Trumpa charakteristika:

1.

2.
3.
4

Statybos metai
Bendras naudingas plotas
Gyvenamasis plotas
Kambariy skaicius ir kambariy plotai

(irasyti kiekvieno kambario plotus)
Vonios ir tualety patalpy skaicius

(jraSyti skai¢iy, plotus)
Virtuve

(jrasyti plota)
Prieskambaris

(jrasyti plota)
Riisys/patalpa, tinkamas sandéliuoti vaisius ir darZoves

(jrasyti, kur yra jrengtas riisys/patalpa tinkama sandéliuoti vaisius ir darzoves, nurodyti plota, kita informacija)

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Gyvenamajame name sumontuota santechnikos jranga (vamzdynai, vonios (du$ai), klozetai,
praustuvai, plautuvé virtuvéje, vandens maisytuvai)

(nurodyti)
Statinio tipas

(murinis, medinis, monolitinis, blokinis, kombinuotas ar kt.)
Gyvenamojo namo fizinio nusidévéjimo procentas

(nurodyti)
Vandens tiekimas/nuoteky Salinimas

5 (nurodyti)
Sildymas

(nurodyti 1G] ir jrengimo lygj)
Gyvenamajam namui suteikta leistinoji naudoti elektros galia

Irengti elektros apskaitos prietaisai
Ukinis pastatas

(jrasyti uzstatyta plota, kitas charakteristikas)



17. Namui priklausantis parduodamas Zemes sklypas:
(jrasyti plotg)
18. Statiniy teisiniai suvarzymai

(ikeistas, areStuotas, suvarzymy néra)
18. Isiskolinimai

(nurodyti)
19. Pastaty apziiiréjimo galimybe

(nurodyti)
20. Igalioto atstovo, j kurj galima kreiptis dél perkamy pastaty apzitiréjimo, vardas, pavardé, adresas,
telefono numeris

21. Kada jsigytu pastatu bus galima pradeti naudotis

22. Parduodamo gyvenamojo namo su zZemes sklypu  pradine kaina
Eur

(jrasyti skaiciais ir ZodZiais. | pasililymo kaing turi biiti jtraukti ir visi numatomi atlikti
pakeitimai, renovacijos, pritaikymo zmonéms su negalia ir kt. i§laidos)
23. Parduodamy priklausiniy pradinés kainos:

1) Eur.
2) Eur.
3) Eur.
4) Eur.
5) Eur.

24. Terminas, kada jsigytais nekilnojamaisiais daiktais faktiskai bus galima pradéti naudotis

25. Jei néra iSpildomos pirkimo dokumentuose nurodytos techninés charakteristikos ar kiti reikalavimai,
nurodyti ir pagrjsti galimybes renovuoti nama ir/ar pritaikyti Zmonéms su negalia:

26. Kitos sitilomos pirkimo salygos

PRIDEDAMA:
1. Sitlomo parduoti nekilnojamojo daikto nuosavybe patvirtinanciy dokumenty kopijos, patvirtintos

teisés akty nustatyta tvarka;

2. Kadastro duomeny bylos kopija;
3. Igalinimus patvirtinantys dokumentai, suteikiantys teis¢ asmeniui derétis dél nekilnojamyjy

daikty pardavimo.

4. Kiti dokumentai (projektai, statybos leidimai ir pan.) jrodantys esamg arba biisimg biisto

atitikima reikalavimams.

5. Sutikimas dél duomeny i§ V] Registry centro gavimo (salygy 2 priedas) lapas.

Duomenys pateikti teisingi:

(kandidato pareigos, jei atstovauja juridiniam asmeniui) (parasas) (vardas, pavardé)
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Gyvenamyjy namy bendruomeniniams vaiky
globos namams jkurti pirkimo skelbiamy
deryby biidu salygy apraso

2 priedas

(vardas 1r pavarde)

(deklaruotos gyvenamosios vietos adresas)

(parduodamo biisto adresas, registro Nr.)

(telefono numeris)

V31 ,,Vaiky ir paaugliy socialinis centras*

SUTIKIMAS

(data)

Sutinku, kad V3] ,,Vaiky ir paaugliy socialinis centras* gauty duomenis i§ V] Registry
centro apie Siame sutikime nurodyta parduodama biista.

(parasas) (vardas, pavardé¢)
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Gyvenamyjy namy bendruomeniniams
vaiky globos namams jkurti pirkimo
skelbiamy deryby buidu salygy apraso

3 priedas

(Techninio vertinimo
forma)
TECHNINIS
VERTINIMAS

LT 4 Lo} (o TR ,
(adresas)
kambariy skaiCius...........ccccevenne. y PIKIAUSTNIAL ... s :
aPSKAItOS PriEtAISAL. ....cveiveeireiecieeie e :
KITOS PASTAD0S. ...t bbbt bbb b b bbbt e s
Eil Techninio vertinimo Vertinimo | Vertinimas Pastabos
. kriterijy pavadinimas balai balais
Nr. (ribos)
1 2 3 4 5
1. Gyvenamosios patalpos (T1) 1-5
1.1. | Pilnai atitinka minimalius 1arbab

reikalavimus dél gyvenamyjy patalpy
kiekio ir ploto (min. 4 miegamieji ne
maziau kaip po 12 m2, virtuve,
bendras kambarys, min. 2 san.
mazgai (tualetas, kriaukle,
vonia/dusas).

Parametras: namas turi

maziau kaip 4 miegamuosius

arba ne visy miegamyjy

plotas yra daugiau kaip 12m2,

bet yra numatyta pakeisti
i8planavima; ir/arba namas

turi maziau kaip du san.

mazgus, bet yra numatyta

pakeisti i§planavima,

vertinamas 1 balu.

Namas Pilnai atitinka minimalius
reikalavimus dél gyvenamyjy patalpy
kiekio ir ploto vertinamas 5 balais.

2. Biusto buklé (T2) 0-15
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2.1

Remonto, pritaikymo, pajungimo
prie centralizuoty tinkly buklé:

0-15

2.1.1.

virtuveje

0-3

Parametras:

Kai virtuvé apleista, reikalingas
visapusiskas remontas, ir
pasiiilyme néra numatytas
pardavéjo jsipareigojimas
rekonstruoti/renovuoti nama,
gyvenamasis namas vertinamas 0
baly.

Kai virtuvé suremontuota, atliktas
paprastas remontas, taciau
reikalingas kosmetinis remontas,
gyvenamasis namas vertinamas 1
balu.

Kai virtuvé nepriekaistingai
suremontuota gyvenamasis
namas

vertinamas 3 balais.

2.1.2.

vonioje ir tualete

0-3

Parametras:

Kai vonios patalpa apleista,
reikalingas visapusiskas remontas,
ir pasitilyme néra numatytas
pardavéjo jsipareigojimas
rekonstruoti/renovuoti nama,
gyvenamasis namas vertinamas 0
baly.

Kai vonios patalpa suremontuota,
atliktas paprastas remontas, taciau
galimas kosmetinis remontas
(voniai ar duso kabinai, unitazui,
kriauklei) — vertinama 1 balu.

Kai vonios ir tualeto patalpos
nepriekaiStingai

suremontuotos, gyvenamasis
namas vertinamas 3 balais.

2.1.3.

kambariuose ir koridoriuje
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Parametras: kambariai ir
koridorius apleisti, reikalingas
visapusiskas remontas, ir
pasiiilyme néra numatytas
pardavéjo jsipareigojimas
rekonstruoti/renovuoti nama,
gyvenamasis namas vertinamas 0
balu.

Kai kambariams ir koridoriui
reikalingas kosmetinis remontas,
gyvenamasis namas vertinamas 1
balu.

Kai kambariai ir koridorius
suremontuoti, atliktas paprastas
remontas, taciau galimas
kosmetinis remontas, gyvenamasis
namas vertinamas 2 balais.

Kai kambariai ir koridorius
nepriekaistingai

suremontuoti, gyvenamasis
namas

vertinamas 3 balais.

2.14.

Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo
sistema

0-3

Parametras: blogos biiklés
vandens tiekimo ir nuoteky
Salinimo sistema, ir pasitilyme néra
numatytas pardavejo
]sipareigojimas
rekonstruoti/renovuoti vandens
tiekimo ir nuotéky Salinimo
sistemas, gyvenamasis namas
vertinamas 0 baly.

Yra galimybé prisijungti prie
centralizuoty sistemy arba yra
vietiné sistema — vertinama 1 balu.
Gyvenamasis namas pajungtas prie
centralizuoty sistemy arba jrengta
gerai veikianti vietiné sistema —
vertinama 3 balais.

2.15.

Silumos tiekimo sistema

0-3
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Parametras: blogos  biklés
$ilumos tiekimo sistema, ir/arba
Sildymas tik peciais, gyvenamasis
namas vertinamas 0 baly.

Yra galimybé prisijungti prie
centralizuoty sistemy arba veikia
vietiné Sildymo sistema — vertinama
iki 2 baly.
Gyvenamasis namas pajungtas prie
centralizuotos Silumos tiekimo
sistemos arba jrengta gerai veikianti
vietiné sistema — vertinama 3 balais.

3. Namo jrengimo lygis (T3) 1-5
3.1. | Namas pilnai jrengtas (100 proc. 5
baigtumas) ir pritaikytas Zmonéms su
negalia
3.2. | Namas pilnai jrengtas (100 proc. 3

baigtumas), taciau nepritaikytas
zmonéms su negalia

3.3 Namas numatomas renovuoti 1

Baly suma 0-35
Komisijos pirmininkas (-¢) (parasas) (vardas, pavardé)
Komisijos sekretorius (-¢) (parasas) (vardas, pavardé)

Komisijos nariai (parasas) (vardas, pavardé)
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Gyvenamyjy namy bendruomeniniams
vaiky globos namams jkurti pirkimo
skelbiamy deryby buidu salygy apraso

4 priedas

Minimalis reikalavimai parduodamam nekilnojamam turtui

1. Pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji, naudingas plotas ne maziau 112 kv. m. ir
bendras plotas ne daugiau kaip 250 kv. m.;

(Naudingasis biisto plotas — bendras gyvenamyjy kambariy ir kity biisto patalpy
(virtuviy, sanitariniy mazgy, koridoriy, jmontuoty spinty, Sildomy lodzijy ir kity Sildomy
pagalbiniy patalpy) plotas. ] naudinggjj busto plotg nejskaitomas balkony, terasy, risiy,
nesildomy lodzijy, garazy ir pan. plotas);

2. Minimalus patalpy skaicius ir jy plotai:

2.1. Ne maziau kaip 4 miegamieji kambariai, kuriy kiekvieno plotas - ne mazesnis kaip 12 kv.

m;

2.2. Ne maziau kaip du san. mazgai, kuriuose (kiekviename) turi biti tualetas, dusas arba

vonia, kriauklé;

2.3. Bendras kambarys (svetaing) ir virtuvé/valgomasis. Bendras kambarys ir virtuve gali buti

sujungti. Bendrojo kambario ir virtuvés plotas turi biiti pakankamas, kad tilpty: visa biitina

virtuvés jranga (kriauklé/plautuve, saldytuvas, viryklé, indauja), valgomojo stalas 8 asmenims
ir laisvalaikio zonos baldai 8 asmenims, vienas darbo stalas, jei néra daugiau papildomy
kambariy.

3. elektros energijos tiekéjo suteikta pagal sutartj leistinoji elektros galia yra ne maziau 5
KW. Tvarkinga namo ir priklausiniy elektros instaliacija. Elektros jranga — Sakutés lizdai, jungtukai,
laidy instaliacija — turi biti tvarkinga; sienos, lubos ir grindys turi biiti tvarkingos, Svarios (neturi
biti pelésio);

4. durys, langai turi biiti sandariis, techniskai tvarkingi su privaloma furnitiira;

5. gyvenamasis namas turi biiti fiziSkai nusidévejes ne daugiau kaip 60 procenty;

6. gyvenamasis namas su veikian¢ia centralizuota Silumos sistema arba autonominiu
Sildymu, prijungtas prie centralizuoto vandens tiekimo tinklo, prijungtas prie centralizuoto
kanalizacijos nuoteky sistemos arba su vietiniais nuoteky valymo jrenginiais:

7. jrengti apskaitos prietaisai (Salto, karSto vandens (jei centralizuotas tiekimas), dujy (jei yra
jvadas) elektros ir kt.);

8. tvarkinga santechnikos jranga — vamzdynas, vonia arba dusas, klozetas, plautuve,
praustuvas, vandens maiSytuvai — turi bati veikiantys.;

9. Namas turi biiti pritaikytas zmonéms su negalia: jrengtas jvaziavimo j namg pandusas, jei
namas dviejy auksty — bent vienas miegamasis ir vienas san. mazgas (pritaikytas zmonéms su
negalia) turi biiti pirmame aukste.

10. gyvenamasis namas perkamas kartu su inventorizuotais ir teisiSkai jregistruotais
priklausiniais (rGsiais, tikiniais pastatais, malkinémis ir pan.), jei tokie yra. Statiniy kadastro byla turi
atitikti esamg patalpy padét;;

11. gyvenamasis namas perkamas tik su jam priklausanciu suformuotu ir teisiskai jregistruotu
ne didesniu kaip 20 ary zemés sklypu. Sklypo neuzstatyta dalis turi biiti ne mazesné, kaip 48 kv .m.

12. Pasitlymo pateikimo metu namas gali nepilnai atitikti Siuos reikalavimus: patalpy
skaiCius ir plotas; pritaikymas zmonéms su negalia. Taciau bet kokiu atveju iki pirkimo-pardavimo
sutarties sudarymo pardavejas privalés savo saskaita ir atsakomybe rekonstruoti/renovuoti nama
taip, kad iki Perkanciosios organizacijos inicijuojamo individualaus turto vertinimo atlikimo datos
namas pilnai atitikty visus Siame priede nurodytus reikalavimus.
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Gyvenamyjy namy
bendruomeniniams  vaiky  globos
namams jkurti pirkimo skelbiamy
deryby biidu salygy apraso

5 priedas

SIULOMO PARDUOTI GYVENAMOJO NAMO TECHNINES BUKLES APRASYMAS

(gyvenamojo namo adresas)

Gyvenamojo namo savininkas (ar jo jgaliotas atstovas):
(vardas ir pavard¢)

Parduodamo gyvenamojo namo:

sienos

lubos

grindys

durys:
lauko (i$ bisto j lauka)

vidaus vnt.

langai

santechnikos jranga :
virtuvéje:

vonios patalpose

Sildymo sistema

Apskaitos prietaisai (kokie ir kur jrengti)

Zemés sklypo naudojimo salygos

PASTABOS

Gyvenamojo biisto
savininkas arba jo jgaliotas
atstovas

(parasas)

(vardas, pavardé)



